Najomna zmluva ¢. 101/2019

(uzatvorena medzi nizsie uvedenymi zmluvnymi stranami podl'a Ob¢ianskeho zakonnika)

medzi

prenajimatel’om:  Vodarenska spolo¢nost’ Sladkovicovo, spol. s.r.o.
zastlpena : Frantisek Ruman, konatel’ spolo¢nosti

so sidlom : Fucikova 460/254, 925 21 Sladkovi¢ovo

ICO: 36 232 751

IC DPH : SK2020191657

Bankové spojenie :  SUBASKBX

Cislo Gétu : SK13 02000000 0013 3181 4951

Obchodny register:  Okresny sud Trnava, Oddiel: Sro, vlozka ¢islo 11532/T

(dalej len ako .,prenajimatel™)

a

najomcom: Technické sluzby Sladkovic¢ovo
Zastipena: Mgr. Viliam Brunner, riaditel

so sidlom : J. Dallosa 1189, 925 21 Sladkovicovo
G 37 849 760

DIC: SK2021824981

Bankové spojenie :  SUBASKBX
Cislo Gétu : SK36 0200 0000 0018 1877 0057
Obchodny register:  Okresny sud Trnava, Oddiel: Sro, vlozka ¢islo 40097/T

(d’alej len ako ,.,najomca™)
(d'alej spolu aj ako .,zmluvné strany*).
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Clanok I.
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti, ktora je evidovana Okresnym
uradom v Galante, katastralny odbor na LV ¢. 3302, vedenom pre obec Sladkovicovo,
kat. izemie Sladkovicovo ako :
Stavba s.¢. 1189 na parcele ¢. 982 — Kotolna K-41
Pozemok par. ¢. 982 o viymere 1341 m2 zastavané plochy a nadvoria
Touto zmluvou prenajimatel” prenechava do uzivania najomcu ¢ast” nehnutel'nosti,
ktorej podorys je vyznaceny v prilohe €. 1. Tejto zmluvy, a to :

- kancelarske priestory

- socidlne zariadenie

- dielne

Clanok I1.
Ucel najmu

Prenajimatel” prenechava predmet prendjmu definovany v ¢l. L. tejto zmluvy najomcovi
za podmienok dohodnutych v tejto zmluve. Predmet prendjmu sa prenajima za ucelom
podnikatel'skej ¢innosti najomcu podla vypisu z obchodného registra.

Najomca nie je opravneny prenechat’ nehnutel'nost’ do podndjmu tretej osobe. ibaze by
s tym prenajimatel’ vyslovil pisomny suthlas.



Clanok I11.
Doba najmu

Tato ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu neuréita s u¢innost'ou od 01.01.2020.

('S ]

(WS

Clinok 1V.
Stav predmetu niajmu, jeho vybavenie a zariadenie

Prenajimatel’ prenechava najomcovi nehnutelnost” do najmu v stave spdsobilom na
riadne uzivanie.

Rozsah vybavenia a zariadenia predmetu najmu je podrobne Specifikovany v ¢lanku 1.
tejto najomnej zmluvy.

Najomca vyhlasuje, Zze so stavom predmetu najmu sa oboznamil vopred, na zaklade
podrobne vykonanej obhliadky a zaroven vyhlasuje, Ze predmet prenajmu povazuje za
sposobily na riadne uzivanie.

Zmluvné strany pri prevzati/odovzdani predmetu najmu vyhotovia preberaci protokol,
v ktorom sa na zaklade vykonanej obhliadky predmetu ndajmu zaznamenaja vietky
zavady a poSkodenia predmetu najmu a stavy meracov energii (ak existuju); kazda zo
zmluvnych stran tejto najomnej zmluvy obdrzi jedno vyhotovenie preberacieho
protokolu podpisané oboma zmluvnymi stranami.

Clanok V.
Vy§ka niajomného za uzivanie predmetu najmu

Nédjomné sa stanovuje dohodou zmluvnych stran vo vyske 3 021,60 eur ro¢ne+ DPH
(d'alej len ,,Najomné™).

V uvedenej sume nie st zahrnuté thrady za plnenia poskytované s uzivanim predmetu
najmu a jeho prisludenstva (d'alej len ..Uhrady™). Najomca sa zavizuje platit’ Uhrady
priamo jednotlivym dodavatel'om.

Nédjomné je splatné v mesacnych splatkach 251,80 Eur + DPH vzdy k 15. diu
kalendarneho mesiaca, ktory predchadza mesiacu za ktory sa plati. Najomné a thrady
bude ndjomca platit' prenajimatelovi poukdzanim na ucet uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 0,05 % denne z dlZnej sumy,
ktoru je nagjomca povinny zaplatit' v pripade omeskania s platenim Najomného alebo
Uhrad za kazdy zacaty den omeskania; narok na nahradu $kody a narok na zikonny
urok z omeskania resp. poplatok z omeskania tymto nie su dotknuté.

Utastnici sa dohodli, ze vy3ka Ndjomného sa bude automaticky prisposobovat’ vyvoju
inflacie, a to tak, Ze prenajimatel je za trvanie ngjmu vzdy k 1.jaunaru prislusného
roka, poc¢inajuc rokom, ktory je o 1 vyssi ako rok uzatvorenia zmluvy o prendjme,
opravneny jednostranne zvysit nagjomné o ro¢nu mieru inflacie na zaklade udajov
Slovenského Statistického tradu.




o

(o8]

Clanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndgjomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na
riadne uzivanie a zabezpe¢it' najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s
uzivanim predmetu najmu.

Drobné opravy stvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beZznou udrzbou uhradza
najomca; pojem drobnych oprav a nakladov spojenych s beznou tdrzbou predmetu
ndajmu je definovany v nariadeni ¢. 87/1995 Z. z.

Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zavady braniace riadnemu uzivaniu
predmetu najmu ani v lehote 30 dni od pisomnej vyzvy najomcu prenajimatel'ovi, ma
najomca pravo po uplynuti tejto lehoty zavady odstranit’ v nevyhnutnej miere na svoje
naklady. Pravo na nahradu musi uplatnit’ u prenajimatela bez zbytoéného odkladu,
inak jeho narok zanikd. Pravo zanikne, ak sa neuplatnilo do Siestich mesiacov od
odstranenia zavad.

Najomca je povinny oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatel'ovi potrebu tych
oprav v predmete ndjmu. ktoré ma znasat' prenajimatel’, a umoznit’ ich vykonanie:
inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ak sa najomca
nepostara o v¢asné vykonanie drobnych oprav a beznu udrzbu, ma prenajimatel” pravo
tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni najomcu na svoje naklady sam a
pozadovat’ od neho nahradu.

Najomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré spdsobil. Ak sa tak nestane,
mé prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni ndgjomcu zavady a poskodenia
odstranit” a pozadovat’ od najomcu nahradu.

Ndjomca nesmie vykondvat' stavebné dpravy ani ini podstatni zmenu v alebo na
predmete najmu bez sthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady. Prenajimatel je
opravneny vykonavat’ stavebné tpravy a iné podstatné zmeny predmetu najmu iba so
sthlasom ndjomcu. Tento sthlas mozno odopriet’ len z vaznych dovodov. Ak
prenajimatel’ vykondva také Upravy na prikaz prislusného organu Statnej spravy. je
najomca povinny ich vykonanie umoznit’; inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim
tejto povinnosti vznikla.

Ndjomca sa zavizuje, ze:

a) neda do uzivania predmet najmu bez pisomné¢ho sthlasu prenajimatel’a

b) nebude rusit’ v uzivani nad mieru primerant pomerom uzivatel'ov susednych
nehnutelnosti, najméa hlukom, pachom, vibraciami, odpadmi a podobne,

¢) po predchadzajicom ohlaseni (minimalne 2 dni vopred) umozni vstup
prenajimatel’a do resp. na predmet najmu za uelom prekontrolovania stavu,
zariadenia a dodrziavania zmluvnych podmienok.

Clinok VII.
Skonéenie najmu

Tato najomna zmluva sa moze skoncit”:

_a) pisomnou dohodou uzavretou medzi zmluvnymi stranami

b) pisomnou vypoved'ou zmluvnej strany bez uvedenia dévodu

'Vypovcdna doba je trojmesacna a zacina plynut’ diiom nasledujiucim po dni, v ktorom

bola druhej zmluvne strane doru¢ena vypoved'. Za doru¢ent sa vypoved' povazuje aj v
pripade neprevzatia zasielky a to okamihom uloZenia zasielky na poste, aj ked sa
adresat o vypovedi nedozvie.
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Po skonceni ndjmu je najomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi do 2 dni odo dna
zaniku najmu vsetko, ¢o prevzal od prenajimatela pri vzniku ndjmu a v stave v akom
nehnutel'nost” prevzal s ohl'adom na obvyklé opotrebenie. V pripade nesplnenia tejto
povinnosti vznika prenajimatel'ovi narok na nahradu vzniknutej skody. O prevzati /
odovzdani nehnutelnosti spiSu zmluvné strany preberaci protokol, v ktorom sa
zaznamena jeho stav a pripadné Skody: kazda zo zmluvnych stran obdrzi jedno
vyhotovenie protokolu podpisané oboma zmluvnymi stranami. V pripade, ak najomca
odmietne byt pritomny pri vyhotoveni odovzdavacieho protokolu, prenajimatel je
opravneny prizvat tretiu osobu, za pritomnosti ktorej bude spisany odovzdavaci
protokol. Neucast’ najomcu sa v protokole poznaci.

Néajomca berie na vedomie, ze v pripade, ak najomca predmet najmu po skonéeni
najmu neopusti (nevyprace) ma prenajimatel narok na ndhradu za uZivanie
nehnutel'nosti ngjomcom vo vyske povodne dojednaného nagjomného, vratane naroku
¢o i len zacaty mesiac uzivania nehnutel'nosti po skonc¢eni najmu.

Clanok VIIL.
Zavereéné ustanovenia

. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

Podpisanim tejto zmluvy striaca platnost’ nijomnid zmluva zo dia 03.07.2017
uzatvorena medzi prenajimatel’om Vodarenska spolo¢nost’ Sladkovicovo, spol. s
r. 0. a najomcom Technické sluzby Sladkovic¢ovo , spol. s.r.o.

Téato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, pricom kazda zo zmluvnych stran
obdrzi jeden rovnopis tejto zmluvy. Neoddelitelnou sucastou zmluvy je nakres
podorysu prenajimanych priestorov, aktualny vypis z obchodného registra najomcu
zmluvnych stran a L'V ¢. 3302. )

Tato zmluvu mozno menit’ alebo doplnat” iba pisomnymi oc¢islovanymi dodatkami
podpisanymi oboma zmluvnymi stranami. Zmluvné strany prehlasuju, Ze adresa. ktora
je uvedena na tejto zmluve pri ich mene je ich adresou, na ktorej sa zdrzuju a
preberaju zasielky. V pripade. ak by sa vratila zasielka z tejto adresy ako nedoruc¢end,
povazuje sa okamihom uloZenia na poste za dorucenu.

Vzt'ahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa riadia
najmd Obc¢ianskym zdkonnikom a ostatnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi.

Zmluvné strany vyhlasuji, ze jednotlivym ustanoveniam tejto zmluvy rozumeju, ze
zmluva bola uzavreta slobodne, vazne, urcito a zrozumitel'ne, a nie v tiesni a za
napadne nevyhodnych podmienok a Ziadne jej ustanovenia nepovazuji za rozporné s
dobrymi mravmi.




